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Bergidylle in Panoramalage: Neubau oder Sanierung
fir Ihren Traum vom Haupt- oder Ferienwohnhaus

Eckdaten

Objektart Haus / Einfamilienhaus

Ort Vahrn

Strasse, Hausnr Spelonca

Kaufpreis 570'000 €

Nettoflache m 240.0

Zustand Teil/Vollrenovierungsbedirftig

ID IW104936
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Details
Kaufpreis 570'000 €
Nettoflache m 240.0

Grundstiick m 387.0
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Beschreibung

Inmitten der idyllischen Bergfraktion von Spiluck, im Herzen des malerischen Eisacktals,
eroffnet sich eine auRergewohnliche Gelegenheit: Ein charmantes, freistehendes
Wirtschaftsgebdude - bestehend aus Stall, Stadel und Wohneinheit - wartet darauf, mit neuem
Leben erfiillt zu werden. Ob durch eine behutsame Sanierung im traditionellen Stil oder einen
modernen Neubau - hier haben Sie die Freiheit, lhre ganz personlichen Wohntraume
Wirklichkeit werden zu lassen.

Das Gebdude steht nicht unter Denkmalschutz und unterliegt keinen besonderen Auflagen.
Dadurch genieRen Sie maximale Gestaltungsfreiheit: Sie konnen die bestehende Struktur
vollstandig abreiRen und Ihr neues Zuhause ganz nach lhren Wiinschen erschaffen - ob als
traditionelles Chalet im alpinen Stil oder als moderne, zeitgemaRe Architektur.

lhnen steht eine verbaubare Kubatur von 556 m zur Verfligung, die bei einer Bauweise im
Klimahausstandard A Natur sogar um bis zu 10 % erweitert werden kann. So kdénnen Sie
entweder ein groRziigiges Einzelhaus oder eine elegante Villa verwirklichen - oder, je nach
Bedarf, auch mehrere Wohneinheiten schaffen.

Fur Liebhaber traditioneller Baukunst bietet sich zudem die Moéglichkeit, das bestehende und
charakteristische Haus mit viel Liebe zum Detail zu sanieren und ein ganz besonderes Chalet
inmitten der Natur entstehen zu lassen.

Das Grundstick begeistert mit seiner ruhigen Hanglage und einem traumhaften
Panoramablick auf die umliegende Bergwelt. Dank der idealen Siidwest-Ausrichtung genieRen
Sie hier zahlreiche Sonnenstunden - ein kostbarer Luxus, der diese Immobilie zusatzlich
besonders macht.

Fir Naturfreunde und aktive GenieRer ist die Lage ein wahres Paradies: Direkt vor der Haustlir
beginnen wunderschdone Wanderwege, die Sie durch die beeindruckende Landschaft Sidtirols
flhren.

Ein besonderer Mehrwert dieser Immobilie ist die freie und nicht konventionierte Kubatur, ein
Gut, das heute nur noch selten zu finden ist. Sie bietet Ihnen die Mdglichkeit, nicht nur lhren
Hauptwohnsitz, sondern auch einen Zweit- oder Ferienwohnsitz zu realisieren.

In Anbetracht der zunehmenden Einschrankungen im Wohnbaurecht wird freie Kubatur immer
mehr zur Raritdt - insbesondere in so wunderschénen Panoramalagen wie dieser.

Das derzeitige Gebdude erstreckt sich Uber drei Geschosse (Erdgeschoss, Obergeschoss,
Dachgeschoss). Laut Durchfiihrungsplan kann im Neubau ein Erdgeschoss, ein erstes
Obergeschoss, ein Dachboden sowie ein Kellergeschoss mit Garage errichtet werden.
Basierend auf der verfiigbaren Kubatur von 556 m ergibt sich eine mogliche Bruttoflache von
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etwa 185 m . Daraus resultiert eine mdgliche Wohnflache von rund 150 m , erganzt um
zusatzliche unterirdische Flachen fiir Keller- und Garagenbereiche.

Trotz der ruhigen und naturnahen Lage sind Sie bestens angebunden: In nur 10 Autominuten
erreichen Sie das Zentrum von Vahrn mit Bars, Restaurants, Supermarkt, Apotheke, Metzgerei
und weiteren Einrichtungen des tdglichen Bedarfs. Die charmante Bischofsstadt Brixen,
bekannt fur ihr vielfdltiges Kultur- und Freizeitangebot, liegt ebenfalls nur 15 Autominuten
entfernt.

Ob Neubau oder liebevolle Sanierung - dieses Objekt bietet Ihnen die seltene Gelegenheit,
lhren ganz personlichen Wohntraum in einer der schonsten Lagen Siidtirols zu verwirklichen.

Nutzen Sie diese einmalige Chance und gestalten Sie lhr neues Zuhause ganz nach lhren
individuellen Vorstellungen!

Anbieter

VON POLI

VON POLL REAL ESTATE Bozen/Bolzano
Drususallee 265
39100 Bozen

Tel.
+39/0471/209020

Mob.
+39/0471/209020
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