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Exklusiver Wohnkomfort in den Dolomiten -

neuwertige 2-Zimmer-Wohnung mit grol3ziigiger
Siidterrasse

Eckdaten

Objektart Wohnung / Etage
Ort Tiers

Strasse, Hausnr St. Georg-StraRe 46
Zimmer 2

Etage -1

Kaufpreis 465'000 €
Nettoflache m 40.9

Baujahr 2021

Zustand Modernisiert

ID IW111870
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Wohnzimmer / Soggiorno
241 m?
Terrasse / Terrazzo

Schlafzimmer / Stanza
11.9m?
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Details

Kaufpreis 465'000 €
Nettoflache m 40.9
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Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Stellplatze 1
Ausstattung

Bad Dusche
Mobliert Teilmobliert
Sauna

Technik

Heizungsart Zentral, Fernheizung, Fussbodenh.
Fahrstuhl Personenaufzug
Sonstige

Unterkellert Ja

Beschreibung

Im Herzen von Tiers am Rosengarten, umgeben von der imposanten Bergkulisse der
Sudtiroler Dolomiten, prasentiert sich diese exklusive 2-Zimmer-Wohnung als stilvoller
Rickzugsort in einer der reizvollsten Regionen Sudtirols. Neben ihrer hochwertigen Bauweise
und der aulRergewdhnlichen Lage iberzeugt die Immobilie durch einen entscheidenden
Vorzug: Sie unterliegt keiner Ansdssigenbindung und kann somit uneingeschrankt als
Zweitwohnsitz genutzt werden. Eine angesichts der begrenzten Verfiigbarkeit frei nutzbarer
Immobilien in Stdtirol besonders wertvolle Eigenschaft.

Die im Jahr 2021 errichtete Wohnung befindet sich in einem neuwertigen Zustand und
zeichnet sich durch eine anspruchsvolle Architektur, sorgfdltig ausgewahlte Materialien und
eine erstklassige Verarbeitung aus. Bei der Ausfiihrung wurde besonderer Wert auf
Bestdndigkeit, Funktionalitait und zeitlose Eleganz gelegt. Hochwertige Innentiiren von
Rubner, Qualitatsfenster von Sidtirol Fenster, eine komfortable FuRbodenheizung sowie
dezentrale Luftungsgerdte zeugen vom hohen Ausstattungsstandard und gewahrleisten ein
angenehmes Raumklima zu jeder Jahreszeit.

Das durchdachte Raumkonzept verbindet klare Linien mit einer harmonischen
Wohnatmosphdre. Der geschmackvoll gestaltete Wohnbereich bildet das Herzstiick der
Wohnung und bietet einen einladenden Rahmen fiir entspannte Stunden. Das separate
Schlafzimmer Gberzeugt als behaglicher Riickzugsort, wahrend das Badezimmer das stimmige
Gesamtbild abrundet. Die hochwertige Innenausstattung und die sorgfaltige Abstimmung der
einzelnen Elemente verleihen den Raumlichkeiten eine elegante, zeitlose Ausstrahlung.

Ein herausragendes Merkmal ist die rund 41 m groRe, nach Siiden ausgerichtete Terrasse,
die einen groRzigigen privaten AuBenbereich erdffnet. lhre weitlaufige Gestaltung bietet
ideale Voraussetzungen, um die sonnigen Stunden und die besondere Atmosphdre der
umliegenden Bergwelt in vollen Ziigen zu genieRen. Der aufwendig in Harz verlegte
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Porphyrbelag sowie die Ausfiihrung mit Elementen aus Verbundsicherheitsglas setzen dabei
architektonisch ansprechende Akzente und unterstreichen die Qualitat der baulichen
Umsetzung.

Fiir zusatzliche Wohlfilhimomente sorgt eine bereits vorhandene Sauna, die auf Wunsch
separat erworben werden kann und nicht im Kaufpreis enthalten ist. Sie bietet die
Moglichkeit, das eigene Domizil um einen privaten Wellnessbereich zu bereichern und nach
erlebnisreichen Tagen in den Dolomiten in exklusivem Ambiente zu entspannen.

Ein Garagenstellplatz sowie eine zugehorige Kellerflache vervollstandigen das Angebot und
bieten praktische Annehmlichkeiten fir eine komfortable Nutzung der Immobilie.

Die zentrale Lage in Tiers am Rosengarten vereint den unverwechselbaren Charme eines
traditionellen Sidtiroler Bergdorfes mit der unmittelbaren Ndahe zu einer beeindruckenden
Naturlandschaft. Die Cabrio-Seilbahn Tiers, der Naturpark Schlern-Rosengarten und die
faszinierende Bergwelt des UNESCO-Weltnaturerbes Dolomiten erdffnen ganzjdhrig ein
vielfdltiges Freizeitangebot. Von aussichtsreichen Wanderungen und anspruchsvollen
Bergtouren bis hin zu unvergesslichen Wintererlebnissen bietet die Umgebung beste
Voraussetzungen fir einen aktiven und zugleich erholsamen Aufenthalt.

Eine Immobilie fir hochste Anspriiche, die durch ihre gelungene Verbindung aus moderner
Wohnqualitat, groRziigigem AuRenbereich und privilegierter Zweitwohnsitznutzung besticht.
Ein auRergewohnliches Domizil fur all jene, die die Schonheit der Dolomiten nicht nur
gelegentlich erleben, sondern sich einen dauerhaften personlichen Riickzugsort in dieser
einzigartigen Bergregion schaffen mochten.

Anbieter

VON POLI

VON POLL REAL ESTATE Bozen/Bolzano
Drususallee 265
39100 Bozen

Tel.
+39/0471/209020
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Mob.
+39/0471/209020
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