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Exklusives Stadtwohnen mit Bergblick, zwei
Sonnenterrassen im Klimahausstandard A Nature

Eckdaten
Objektart Wohnung
Ort Meran
Zimmer 3
Energieklasse

A
Gesamtflache m 109.0
Status Gebraucht
Baujahr 2020
Zustand Neuwertig
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Flachen

Gesamtflache m 109.0
Nettoflache m 80.0
Raume

Badezimmer 2

Sep. WC 1

Balkone/Terrassen 2

Wohn-/Schlafzimmer 2

Stellplatze 2

Ausstattung

Bad Dusche, Badewanne, Fenster

Kiche Einbaukiiche, Offen

Boden Dielen

Ausrichtung Balkon/Terrasse Sid, West

Mobliert Teilmobliert

Technik

Heizungsart Fernheizung

Fahrstuhl Personenaufzug

Kabel/Sat/TV

Sonstige

Ausblick Panoramablick

Unterkellert Ja

PKW

Art Anzahl Preis
Garage 1 35000 €
Garage 2 35000 €

Beschreibung

Diese auRergewohnliche Stadtwohnung verbindet die Vorziige urbanen Wohnens mit einem
hohen MaR an Ruhe, Privatsphdre und unmittelbarer Nahe zur Natur. Das im Jahr 2020
errichtete Wohnhaus wurde nach dem Klimahausstandard A Nature realisiert und bietet damit
zeitgemdlRe Wohnqualitait und einen modernen energetischen Standard. Die Wohnung
befindet sich im 3. Obergeschoss von insgesamt vier Stockwerken, ist bequem mit dem
Aufzug zu erreichen und (berzeugt insbesondere durch ihre groRziigige, offene
Raumgestaltung, die beiden sonnigen Terrassen und den beeindruckenden Blick auf die
umliegende Bergwelt.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der groRziigige Open-Space-Wohnbereich, der Wohnen,
Kochen und Essen harmonisch miteinander verbindet. Die offene Gestaltung schafft ein
groRzigiges Raumgefiihl und ermoglicht eine vielseitige Nutzung des zentralen
Wohnbereichs. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die Morgensonnenterrasse. Der Blick
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offnet sich Uber die umliegende Berglandschaft und schafft eine besondere Verbindung
zwischen Innen- und AuRenbereich. Ob beim ersten Kaffee am Morgen, beim Frihstiick oder
beim entspannten Start in den Tag - die Terrasse bietet einen aulBergewdhnlich attraktiven
Platz mit Bergblick. Die beiden Schlafzimmer verfligen jeweils Gber einen direkten Zugang zur
zweiten Terrasse, die nach Westen ausgerichtet ist und damit die Abendsonne einfangt. Von
der Abendsonnenterrasse eroffnet sich ein besonders schoner Blick auf die Mutspitze. Trotz
der stadtnahen Lage mit samtlichen wichtigen Infrastrukturen in fuRlaufiger Entfernung bietet
die Wohnung ein bemerkenswertes MaR an Privatsphdre - sowohl im Wohnbereich als auch
auf den beiden Terrassen.

Die Wohnung wurde mit besonderem Augenmerk auf Qualitat und Gestaltung ausgestattet.
Die hochwertige Einbaukiiche und die fest integrierten Ausstattungs- und
Einrichtungsbestandteile sind im Kaufpreis enthalten. Auch die dariber hinaus vorhandene
Moblierung wurde mit viel Gespur fur Qualitit, Asthetik und ein harmonisches Gesamtbild
ausgewadhlt. Die vorhandenen, hochwertigen Mobelstiicke kdnnen separat erworben werden
und erméglichen damit die Ubernahme eines bereits vollstindig und stilvoll eingerichteten
Wohnkonzepts. Ein besonderes Merkmal dieser Immobilie ist ihr duRerst schonender
Nutzungszustand. Die Wohnung wurde bisher kaum bewohnt und lediglich wenige Wochen
pro Jahr als privates Feriendomizil genutzt. Entsprechend prdsentiert sie sich in einem sehr
gepflegten und nahezu neuwertigen Zustand. Zwei geschlossene Stellpldatze in der
hauseigenen Tiefgarage kénnen zusatzlich fir jeweils € 35.000.- dazuerworben werden. Die
Wohnung ist frei von jeglichen Bindungen und kann als Erst- oder auch Zweitwohnung
erworben und genutzt werden.O

Anbieter

ENGEL&VOLKERS

ENGEL & VOLKERS Sudtirol
T. A. Edison Str. 15
39100 BOZEN

Tel.
+390471 054510
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