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Haus in Meran

Eckdaten

Objektart

Ort

Kaufpreis
Gesamtflache m
Baujahr

ID

Haus / Einfamilienhaus
Meran

1'950'000 €

810.0

1912

IW111269
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Kaufpreis 1'950'000 €
Gesamtflache m 810.0
Nettoflache m 810.0
Badezimmer 0
Wohn-/Schlafzimmer 16
Ausstattung

Heizungsart Etage

Beschreibung

Ein ganzes Haus in Meran - Raum fiir Vermdgen, Entwicklung und Mitarbeiterwohnen
Meran, RomstralRe/Backergasse

Der Verkauf eines vollstandigen Wohn- und Geschaftshauses ist in Meran eine seltene
Gelegenheit. An der Ecke RomstraRe/Backergasse wird eine vielseitige Liegenschaft mit sechs
Wohnungen, einem Geschaftslokal, einem Magazin, einer Garage, einem (berdachten
Stellplatz sowie privaten Hofflachen als geschlossene Einheit angeboten. Das um 1912
errichtete und spdter umfassend sanierte Gebdude steht auf einem 521 m groRen
Grundstick. Die Einheiten sind vermietet und schaffen eine laufende Ertragsbasis.

Unternehmerfamilien und private Bestandshalter  erhalten die Moglichkeit,
Immobilienvermdgen an einem einzigen Standort zu buindeln. Die Mischung aus Wohnen und
Gewerbe machen das Haus zu einem langfristigen Familien- und Generationenbesitz.

Immobiliengesellschaften und erfahrene Investoren finden einen Bestand mit
Entwicklungsperspektive:  Mietverhdltnisse langfristig gestalten und schrittweise
weiterentwickeln. Die Gliederung in mehrere eigenstiandige Einheiten eroffnet zudem
strategische Moglichkeiten fiir eine spatere Einzelverwertung.

Fiir Hoteliers- und Unternehmerfamilien mit Personalbedarf bietet das Haus eine besonders
wertvolle Perspektive. Wohnraum fir Mitarbeitende wird in Meran zum entscheidenden
Standortfaktor. Sechs Wohnungen an einer Adresse ermdglichen eine langfristig planbare
Unterbringung; Geschaft, Magazin, Garage und Stellplatz erganzen das Nutzungskonzept.

Die Lage verbindet gute Erreichbarkeit mit den Vorziigen Merans. Geschafte, 6ffentliche
Einrichtungen und Verkehrsverbindungen befinden sich im Umfeld. Gleichzeitig liegt die
Liegenschaft in einem gewachsenen Stadtteil, in dem dauerhaft gewohnt und gearbeitet wird.
Meran steht fiir hohe Lebensqualitdt, eine starke Tourismus- und Dienstleistungswirtschaft
sowie ein begrenztes Angebot an zusammenhdngenden Immobilien.

Die Vorteile auf einen Blick
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Seltene Gelegenheit in Meran: Verkauf eines vollstandigen Wohn- und Geschaftshauses als
geschlossene Einheit

Vielseitiger Immobilienbestand: sechs Wohnungen, Geschaftslokal, Magazin, Garage und
Uberdachter Parkplatz und weitere Park- und Nebenflachen

Laufende Ertragsbasis: Die Einheiten sind vermietet

Attraktive Nutzungsmischung: Wohn-, Gewerbe-, Lager- und Parkflichen in einer
Liegenschaft

Interessant flir Arbeitgeber: langfristige Perspektive zur Schaffung von Mitarbeiterwohnraum
Geeignet als Familien- und Generationenbesitz: gebiindeltes Immobilienvermégen an einem
einzigen Standort

Strategische Flexibilitat: langfristiges Halten des gesamten Hauses oder mdgliche spatere
Verwertung einzelner Einheiten

GroRzigige Hauptwohnung: Wohnen lber zwei Ebenen mit Terrassen und freier Aussicht
Private Nebenflachen: Hofraume, Zufahrt, Garage und liberdachter Stellplatz

Gewachsener Standort: gute Erreichbarkeit sowie Geschifte, 6ffentliche Einrichtungen und
Verkehrsverbindungen im Umfeld

Standort Meran: hohe Lebensqualitdt, starke Tourismus- und Dienstleistungswirtschaft sowie
begrenztes Angebot an vollstandigen Stadthdusern

Die einzelnen Einheiten

Untergeschoss

Magazin Ca. 145 m Bruttokonventionalflache, bestehend aus Hofraum, Diele, Magazin und
WC. Zugang Uber das interne Treppenhaus sowie Uber zwei AuRentreppen. Monatlicher
Mietzins: 350 €

Erdgeschoss

Geschaftslokal Ca. 95 m Bruttokonventionalflache, bestehend aus Geschaftslokal, Magazin,
WC-Vorraum und WC. Zwei direkte Zugange von der RomstraRe sowie interner Zugang; sehr
guter Erhaltungszustand. Monatlicher Mietzins: 950 €

Hochparterre
Dreizimmerwohnung Ca. 98 m Bruttokonventionalflache, bestehend aus Diele, Abstellraum,
Bad, Kiiche, zwei Zimmern und Keller. Stidostausrichtung. Monatlicher Mietzins: 750 €

Erster Stock

Dreizimmerwohnung Ca. 98 m Bruttokonventionalflache, bestehend aus Diele, Abstellraum,
Bad, Kiiche, zwei Zimmern, Balkon und Keller. Ausrichtung nach Nordwesten. Monatlicher
Mietzins: 770 €

Dreizimmerwohnung Ca. 97 m Bruttokonventionalflache, bestehend aus Diele, Abstellraum,
Bad, Kiiche, zwei Zimmern, Balkon und Keller. Siidostausrichtung. Monatlicher Mietzins
inklusive Nebenspesen: 600 €
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Zweiter Stock

Dreizimmerwohnung Ca. 97 m Bruttokonventionalflache, bestehend aus Diele, Abstellraum,
Bad, Kiche, zwei Zimmern, Balkon und Keller. Ausrichtung nach Nordwesten. Monatlicher
Mietzins einschlieRlich Giberdachtem Parkplatz: 850 €

Zweiter und dritter Stock

Wohnung Uber zwei Ebenen Vermutlich ca. 190 m Bruttokonventionalfliche. Im zweiten
Stock befinden sich Eingang, Abstellraum, WC, Kiiche, zwei Zimmer und Balkon. Die intern
verbundene Mansarde umfasst Diele, zwei weitere Zimmer, Bad, Terrassen und Abstellflachen.
Sudostausrichtung, freie Aussicht, Kachelofen und kirzlich sanierte Terrassen. Monatlicher
Mietzins einschlieRlich Garage: 1.200 €

Lage und Umfeld dieser Immobilie:

Die Immobilie befindet sich in Meran, an der Ecke RomstraRe/Backergasse im Stadtteil
Untermais, in einem gewachsenen Wohn- und Geschaftsviertel. Die Lage ist gut an den
offentlichen Nahverkehr angebunden; Geschafte und Einrichtungen des tdglichen Bedarfs
befinden sich in unmittelbarer Nihe. Uber die RomstraBe sind das Meraner Stadtzentrum und
die wichtigsten Verkehrsachsen bequem erreichbar.

Vermittlungsvergutung:

Der Makler hat Anspruch auf die Provision, wenn das Geschaft durch sein Zutun zustande
gekommen ist.

Provision in Hohe von 3 % (drei Prozent) zzgl. gesetzlicher MwSt. auf den Verkaufspreis.

Der Anspruch des Maklers entsteht mit Abschluss des Geschiafts und ist vom Kaufer an den
Makler innerhalb von 30 Tagen ab der Annahme des Kaufantrages oder der Unterzeichnung
des Kaufvorvertrages zu entrichten.

Wir bemihen uns, auf dieser Website richtige und vollstandige Informationen zur Verfligung
zu stellen. Wir ibernehmen jedoch keine Haftung oder Garantie fir die Aktualitat, Richtigkeit
und Vollstandigkeit der bereitgestellten Informationen und Bildmaterial. Zweidimensionale
Grundrisse und dreidimensionale Renderings sind groBtenteils figurativ und nicht immer
maRstabsgetreu bzw. entsprechen nicht immer der Realitdat. Wir behalten uns das Recht vor,
ohne vorherige Ankiindigung Anderungen oder Ergianzungen der bereitgestellten
Informationen vorzunehmen.
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