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Moderne Biiroflachen mit 300m? zu vermieten

Eckdaten

Objektart Biro/Praxis / Biroflache
Ort Meran

Kaltmiete 3'500 €

Gesamtflache m 300.0

Status Gebraucht

ID IW110018
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Details

Kaltmiete 3'500 €
Nebenkosten 560 €
Gesamtflache m 300.0

Ausstattung
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Befeuerung Gas
Klimatisiert
Fahrstuhl Personenaufzug

PKW

Art Anzahl Preis
Garage 4
Hofraum 5

Beschreibung

In der Gewerbezone Sinich in Meran steht eine hochwertige Biroeinheit mit einer
Gesamtflache von ca. 300 m ab Janner 2027 zur Vermietung. Die Lage liberzeugt durch eine
sehr gute Erreichbarkeit und ist auch tber die SchnellstraRe MeBo optimal angebunden.

Die derzeitige Raumaufteilung bietet Platz fur etwa 15 fixe Arbeitsplatze, kann jedoch je nach
Bedarf flexibel angepasst werden, sodass auch eine hohere Anzahl an Arbeitsplatzen mdglich
ist, da bestimmte Raumlichkeiten zurzeit fiir Schulungszwecke verwendet werden. Die
Buroraume wurden im Jahr 2020 intern modernisiert und verfligen lber eine hochwertige
technische Ausstattung.

Beheizt wird die Einheit Uiber eine Gasheizung. Zusatzlich sind eine FuRbodenheizung sowie
eine Bodenkiihlung vorhanden, ergdnzt durch eine Klimaanlage. Die Beliuftung wird
automatisch je nach Sauerstoffgehalt gesteuert und sorgt fiir ein angenehmes Raumklima. Fir
eine gute Akustik wurden Akustikelemente sowie eine Akustikdecke installiert.

Die gesamte Beleuchtung wird zentral gesteuert. AuRerdem sind eine Alarmanlage sowie eine
moderne Haussteuerung Ulber das System Loxone vorhanden, Uber die unter anderem
Audioanlage, Bewegungsmelder und Eingangstir vernetzt sind.

Die Biiroeinheit verfugt (Uber eine leistungsfahige Netzwerkverkabelung mit
10-Gigabit-CAT-7-Technologie, die besonders fiir hohe Datenlbertragungsraten geeignet
ist. Zusatzlich steht ein separater, klimatisierter Serverraum zur Verfligung.
Glasfaseranschlisse der Anbieter Infranet und Telekom sind verfligbar.

Zur Immobilie gehoren auRerdem vier bis funf Garagenstellplitze sowie etwa finf
AuBenstellplitze im Hofraum. Eine Ubernahme der vorhandenen Moblierung ist nach

Vereinbarung mit dem aktuellen Mieter eventuell moglich.

Der monatliche Mietzins inklusive Stellpldatze betrdgt ca. 3.500 Euro. Die bisherigen
Zusatzspesen liegen bei etwa 560 Euro pro Monat.

Bei Interesse oder fir weitere Informationen freuen wir uns tUber lhre Kontaktaufnahme.
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Immobilien DDr.Anton
J. Unterholzner
Maria-Hilf-StraRe Nr. 24
39011 Lana

Tel.
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