!MMOWE B Immoweb.it Immoweb

Exklusives Biiro in historischem Ambiente mit
optionaler Wohnnutzung

Eckdaten

Objektart Biro/Praxis / Bliroflache
Ort Meran

Kaufpreis 1'395'000 €
Gesamtflache m 412.0

Baujahr 1904

Zustand Gepflegt

ID IW106113
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Details

Kaufpreis 1'395'000 €
Gesamtflache m 412.0
Nettoflache m 372.8
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Ausstattung

Fahrstuhl Personenaufzug
Beschreibung

Dieses aulBergewdhnliche Immobilie befindet sich in einem aufwendig renovierten
historischen Gebdude, das Uber ein elegantes Tor und einen groRziigigen Gemeinschaftspark
erreichbar ist. Die stilvolle Architektur kombiniert historischen Charme mit moderner
Funktionalitit und bietet somit ein einzigartiges Arbeitsumfeld fiir anspruchsvolle
Unternehmen oder kreative Kopfe, die eine reprdasentative und flexible Immobilie suchen.
Nach dem Betreten des Gebdudes gelangen Sie direkt in den groRziigigen Empfangsbereich,
von dem aus sich die weiteren Raumlichkeiten erschlieRen. Die Biroflache erstreckt sich uber
das Hochparterre und ist in vier funktionale Einheiten gegliedert. Vom Eingangsbereich aus
gelangen Sie auf der linken Seite in das erste groRziigige Biiro mit einer Raumhohe von 3,67
m. Direkt im Anschluss befindet sich der Sitzungsraum, der ebenfalls iber groRe Fenster
verfugt. Diese beiden Einheiten sind nach Norden ausgerichtet und profitieren von reichlich
natirlichem Licht, was eine besonders angenehme Arbeitsatmosphdre schafft. Vom
Empfangsbereich aus gelangen Sie zudem in ein Gaste-WC mit Vorraum, der gleichzeitig als
Garderobe genutzt werden kann. Im Empfangsbereich befindet sich auch die funktional
ausgestattete Teekiiche. Auf der rechten Seite des Eingangsbereichs liegen zwei weitere, nach
Suden ausgerichtete groRe Biiros. Jeder Raum ist lichtdurchflutet und mit groRen Fenstern
ausgestattet, die nicht nur fiir eine angenehme Arbeitsatmosphdre sorgen, sondern auch
einen wunderschonen Blick in den privaten Park bieten. Ein besonderes Highlight sind die
beeindruckend hohen Decken, die in einigen Bereichen bis zu 3,90 Meter betragen und ein
groRzlgiges, reprdasentatives Raumgefiihl vermitteln. Eine interne Treppe im stdlichen Biliro
flihrt in das Tiefparterre. Vom Vorraum aus gelangen Sie in die drei groRen Archivraume mit
einer Raumhdéhe von 2,60 m, die durch Lichtschachte mit drei Fenstern naturlich belichtet
werden. Zusatzlich befindet sich im Tiefparterre ein weiteres WC. Ein groRer Vorteil ist, dass
das Archiv auch separat uber eine AuRentreppe zugdnglich ist. Dieses exklusive
Bliroensemble eignet sich nicht nur fiir klassische Blronutzung, sondern kann auch teilweise
in Wohnraume umgewidmet werden, wodurch es sich ideal fir eine Kombination aus Arbeiten
und Wohnen eignet. Zum Biiro gehodren drei Garagen, die sich in einem separaten Gebdude
befinden und jeweils fiir 35.000€ zusatzlich erworben werden kénnen. Diese sind Uber einen
kurzen FuBweg bequem mit dem Biro verbunden. Zudem verfligt das Bliro Uber eine
Alarmanlage, die zusatzliche Sicherheit bietet. Diese Immobilie vereint Stil, Flexibilitat und
Exklusivitdt und ist die perfekte Losung fiir alle, die eine vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten
suchen.

Anbieter

ENGEL&VOLKERS

ENGEL & VOLKERS Sudtirol
T. A. Edison Str. 15
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