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Ganger: Neubeuwohnung mit Balkon

Eckdaten
Objektart Wohnung / Etage
Ort Eppan an der Weinstrale
Zimmer 4
Energieklasse
B
Kaufpreis 550'000 €
Konventioniert
Gesamtflache m 127.0
Status Neu
Baujahr 2025
Zustand Erstbezug
ID IW105257
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Details

Kaufpreis 550'000 €
Gesamtflache m 127.0
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Beschreibung

Im Herzen von St. Michael entsteht ein hochwertiger Neubau, der modernes Wohnen mit
exklusivem Ambiente vereint. In zentraler, aber dennoch ruhiger Lage wird ein kleiner,
eleganter Wohnkomplex realisiert, der aus nur fiinf Einheiten besteht - einer freistehenden
Villa und vier individuellen Wohnungen.

Die freistehende Villa ist ein echtes Highlight des Projekts. Mit einer groRziigigen
Nettowohnflache von rund 150 m , aufgeteilt auf zwei Ebenen, eignet sie sich ideal fir
Familien oder Paare mit Platzbedarf. Im Erdgeschoss erstreckt sich der offene Wohnbereich
uber knapp 75 m und umfasst eine moderne Kochecke, ein Badezimmer sowie direkten
Zugang zur eigenen Terrasse und dem angrenzenden Garten - ein perfekter Riickzugsort im
Grunen. Im ersten Stock befinden sich drei helle Schlafzimmer und zwei Bader. Besonders
hervorzuheben ist der groRe Balkon, der von allen drei Schlafzimmern zuganglich ist und
damit einen schonen AuBenraum mit Ausblick schafft. Die Villa erfullt den
KlimaHaus-A-Standard und steht damit fir energieeffizientes und zukunftsorientiertes
Wohnen. Zwei private Stellpldatze im Hofbereich runden dieses attraktive Angebot ab. Die Villa
ist nicht konventioniert, was maximale Flexibilitdat bei der Nutzung bietet. Erganzt wird das
Ensemble durch ein modernes Wohnhaus mit nur vier Wohneinheiten, das in
KlimaHaus-B-Bauweise errichtet wird und Uber einen Aufzug verfiigt. Auch hier wurde auf
Individualitat und Qualitat besonderen Wert gelegt. Im Erdgeschoss befindet sich eine nicht
konventionierte 2-Zimmer-Wohnung mit etwa 63 m Nettowohnflache. Sie bietet neben einer
einladenden Terrasse auch einen praktischen zusdtzlichen Abstellraum und eignet sich
hervorragend als Hauptwohnsitz oder Feriendomizil. Im ersten Obergeschoss befindet sich
die einzige konventionierte Einheit des Projekts - eine groRziigige 3-Zimmer-Wohnung mit
knapp 100 m Nettowohnflache. Zusatzlich verfiigt sie Uber ein separates Studio, zwei
Badezimmer und einen sonnigen Siudbalkon, der zum Verweilen im Freien einladt. Ein
zugehoriger Kellerraum sorgt fir zusatzlichen Stauraum und Funktionalitit. Das zweite
Obergeschoss beherbergt eine helle, nicht konventionierte 4-Zimmer-Wohnung mit einer
Nettowohnflache von rund 95 m . Zahlreiche Fenster6ffnungen nach Osten, Siiden und
Westen lassen den gesamten Wohnraum in natilirlichem Licht erstrahlen und schaffen eine
besonders angenehme Wohnatmosphadre. Ein Sitdbalkon, ein Keller sowie die Mdglichkeit,
einen Stellplatz im Hofbereich zu erwerben, machen diese Einheit zu einem rundum
stimmigen Zuhause. Im Dachgeschoss des Gebdudes befindet sich die exklusive
Attikawohnung - eine nicht konventionierte 3-Zimmer-Wohnung mit einem grofRziigigen
Balkon, der einen weiten Blick lber St. Michael und die umliegende Berglandschaft eroffnet.
Auch hier gehoren ein Keller zur Ausstattung sowie optional ein Stellplatz im Hofbereich.

Die zentrale Lage des Neubauprojekts liberzeugt auf ganzer Linie. Das Ortszentrum von St.
Michael mit all seinen Infrastruktureinrichtungen wie Geschdften, Restaurants und
offentlichen Verkehrsmitteln ist in wenigen Minuten bequem zu FuR erreichbar. Die Ubergabe
der Einheiten ist fir den Sommer 2026 geplant und bietet somit ausreichend Zeit, um
individuelle Wiinsche bei der Ausstattung einzubringen und ein Zuhause ganz nach den
eigenen Vorstellungen zu gestalten.
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Rimmo Immobilien Stdtirol
Innsbrucker StraRe 29
39100 Bozen

Tel.
+39 0471 982 844
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