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Wohnung in Bozen

Eckdaten
Objektart Wohnung
Ort Bozen
Zimmer 3
Etage 2
Energieklasse

G
Kaufpreis 495'000 €
Gesamtflache m 94.0
Baujahr 2024

ID IW108704
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1. 0G - 1. Piano

Preise
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Kaufpreis 495'000 €
Flachen

Gesamtflache m 94.0
Balkon/Terrasse m 52.9
Raume

Badezimmer 1
Balkone/Terrassen 1
Wohn-/Schlafzimmer 3
Ausstattung

Heizungsart Zentral
Fahrstuhl Personenaufzug

Beschreibung

ul:

Diese elegante 3-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss eines hochwertigen Neubaus
Uberzeugt durch ihr modernes Design und hohen Wohnkomfort. Der helle Wohnbereich mit
integrierter Kiche schafft eine offene und einladende Atmosphdre, wahrend die beiden
Schlafzimmer vielfdltige Nutzungsmoglichkeiten bieten O ideal fiir Familien, Paare oder als
Kombination aus Haupt- und Gastezimmer. Das Badezimmer ist stilvoll gestaltet und mit
hochwertigen Materialien ausgestattet.

Ein besonderes Highlight der Wohnung sind die drei groRziigigen Terrassen, die zusatzlichen
Wohnraum im Freien bieten. Sie laden dazu ein, das angenehme Klima Sudtirols zu genieRen
und bieten viel Raum fiir entspannte Stunden oder gesellige Momente.

Die Ausstattung der Wohnung ist auf einem hohen Niveau: elegante Holzparkettboden
verleihen den Rdaumen eine warme Atmosphdre, und die dreifach verglasten Fenster mit
elektrischen Rollladen sorgen fiir Ruhe und optimale Ddmmung. Die FuRbodenheizung und
das zentrale Luftungssystem gewahrleisten ein angenehmes Raumklima zu jeder Jahreszeit.
Die Sanitdreinrichtungen aus weiRer Keramik unterstreichen den modernen und funktionalen
Charakter der Wohnung.

Es besteht die Moglichkeit einer Steuerabzugsvergiinstigung von bis zu 40.000,00 O

Das Gebaude wurde nach den energieeffizienten Standards von Energieklasse A nature
errichtet und bietet eine solide Bauweise mit Stahlbeton- und thermoisolierten Ziegelwanden.
Ein privater Kellerraum sorgt fur zusatzlichen Stauraum. Es ist moglich, Garagen separat zu
erwerben, mit Preisen zwischen 40.000 und 85.000 Euro und steuerlicher Abzugsfahigkeit.
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In einer ruhigen und gut angebundenen Lage in Bozen-Oberau gelegen, ist diese Wohnung
die perfekte Wahl fir alle, die stilvolles Wohnen mit hochstem Komfort verbinden mdochten.
Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin.

Lage und Umgebung:

Der Stadtteil Oberau in Bozen gehoért zu den ruhigeren und griineren Vierteln der Stadt. Er
bietet eine hervorragende Wohnqualitdt, die besonders Familien und Einzelpersonen
anspricht, die eine Kombination aus urbanem Komfort und naturnahem Leben suchen.
Oberau zeichnet sich durch seinen authentischen Charakter aus, der Tradition und Moderne
miteinander verbindet.

Die Umgebung verfligt liber eine ausgezeichnete Infrastruktur: Geschifte des tadglichen
Bedarfs, Supermarkte, Schulen, Kindergirten und Arzte sind schnell erreichbar. Cafés,
Restaurants und kleine Lokale bieten regionale Spezialititen und laden zum GenieRen ein.

Fiir Naturliebhaber stehen zahlreiche Parks und Grinflachen zur Verfligung, die sich ideal fir
Spaziergange, Sport oder einfach zum Entspannen eignen. Die Ndhe zu den Weinbergen und
den umliegenden Hiigeln macht die Zone besonders attraktiv fiir Menschen, die gerne Zeit im
Freien verbringen.

Auch die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Das Zentrum von Bozen ist in wenigen
Minuten mit dem Auto oder den offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. Zudem bietet der
Stadtteil direkten Zugang zu den Radwegen, die Bozen mit den umliegenden Gemeinden
verbinden.

Oberau vereint urbanes Leben mit einer entspannten Wohnatmosphdre und ist eine
ausgezeichnete Wabhl fiir alle, die eine hohe Lebensqualitdt in einer strategisch giinstigen Lage
suchen.

Vermittlungsverglitung:

Der Makler hat Anspruch auf die Provision, wenn das Geschaft durch sein Zutun zustande
gekommen ist.

Provision in Hohe von 3 % (drei Prozent) zzgl. gesetzlicher MwSt. auf den Verkaufspreis.
Der Anspruch des Maklers entsteht mit Abschluss des Geschafts und ist vom Kaufer an den

Makler innerhalb von 30 Tagen ab der Annahme des Kaufantrages oder der Unterzeichnung
des Kaufvorvertrages zu entrichten.
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Wir bemiihen uns, auf dieser Website richtige und vollstandige Informationen zur Verfliigung
zu stellen. Wir ibernehmen jedoch keine Haftung oder Garantie fiir die Aktualitat, Richtigkeit
und Vollstandigkeit der bereitgestellten Informationen und Bildmaterial. Zweidimensionale
Grundrisse und dreidimensionale Renderings sind groRtenteils figurativ und nicht immer
maRstabsgetreu bzw. entsprechen nicht immer der Realitdat. Wir behalten uns das Recht vor,
ohne vorherige Ankiindigung Anderungen oder Ergidnzungen der bereitgestellten
Informationen vorzunehmen.

Anbieter

m{ R
ARAL ESTATH

IGOR DAPUNT REAL ESTATE
Leonardo da Vinci Str., 16
39100 Bozen (BZ)

Tel.
+390471324928
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